Valkommen till brf
Joggaren!

Information och praktiska rad for en trivsam
boendesamvaro i brf Joggaren

Liding0, 2023



Styrelsen for bostadsrattsféreningen Joggaren
gratulerar dig till ditt boendeval och hoppas att du
skall trivas tillsammans med oss andra i omradet.

Vi vill med denna skrift informera dig om hur
foreningen fungerar samt foérmedla nagra
praktiska rad for trivsam boendesamvaro.

Brf Joggaren bildades 1994 och har 60 lagenheter
fordelade pa fem hus.

Foreningens verksamhet regleras av vara stadgar
samt bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Foreningen har en hemsida,

https://brfjoggaren.se, dar du kan ta del av
stadgar, arsredovisning, trivselregler m.m.

For att kontakta féreningen finns mailadressen
info@joggaren.se eller foreningens brevlada
beldgen i Motionsvagen 2.

Med vanlig hédlsning

Styrelsen fér brf Joggaren
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mailto:info@joggaren.se

ATT BO | BOSTADSRATT

Allmant

Som bostadsrattsinnehavare ar du medlem i en
ekonomisk forening. Foreningens styrelse har som
framsta uppgift att forvalta var gemensamma
egendom med inriktning pa god boendekvalitet och
en sund ekonomi. Féreningens verksamhet regleras
i forsta hand av stadgarna, som bland annat
beskriver savdl medlemmarnas rattigheter som
skyldigheter. Aktuella stadgar hittar du pa var
hemsida https://brfioggaren.se.
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Agarforhallande, upplatelse och nyttjanderitt

Som bostadsrattsinnehavare &ger du inte din
lagenhet, utan det ar foreningen som dger hela
fastigheten. Du &ger andelar i bostadsratts-
foreningen som i sin tur upplater bostdader och
lokaler med nyttjanderatt. | var forening ingar ingen
mark i upplatelsen. Du har daremot ratt att fritt
nyttja lagenheten pa obegréansad tid. Du har ratt att
gbéra mindre andringar i lagenheten, men daremot
far du inte - utan styrelsens godkdnnande - goéra
nagra vasentliga andringar, sasom flyttning av
dorrar, vaggar etc. eftersom det ar féreningen som
ager fastigheten.

Foreningsstamma

Varje ar halls en ordinarie féreningsstimma dit
samtliga medlemmar i bostadsrattsforeningen
kallas. Det ar angeldget att samtliga medlemmar
finns representerade pa denna stamma. D3 skall
styrelsens arbete granskas och forslag om det
kommande arets aktiviteter diskuteras. Stammans
beslut overlamnas till den nya styrelsen for
genomfdrande.

Gemensamt boendeansvar

Med utgangspunkt fran ovanstaende kortfattade
information hoppas styrelsen ha vackt ditt intresse
och skapat forstaelse for att vi gemensamt maste
hjalpas at att forvalta vart boende pa basta satt.

Engagera sig i foreningen

Vill du engagera dig i foreningen kontaktar du
styrelsen eller valberedningen. Vi ar ofta i behov av
personer som vill engagera sig i sin boendemiljo och
alla férslag mottages tacksamt.

Vill du engagera pa nagot annat satt an via
styrelsearbete sa tveka inte att hora av dig.


https://brfjoggaren.se/

KONTAKTER
Allmant

Skriftliga meddelanden kan laggas i foreningens
brevlada pa Motionsvagen 2, alternativt mailar du
till info@joggaren.se .

Styrelsen

Styrelsen valjs vid féreningens ordinarie férenings-
stamma, som ska hallas fore juni manads utgang
enligt vara stadgar.

Namn pa styrelseledamoéterna finns pa anslags-
tavlorna i trappuppgangarna (Motionsvagen 1-7).
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Styrelsen sammantrdader en gang i manaden med
undantag for juli.

Kontakt mellan medlemmar och styrelsen

Ett nyhetsbrev utkommer som regel tva ganger per
ar (var och host).

Motioner angadende fbreningens verksamhet
behandlas vid foreningens arsstimma och ska ha
inkommit till styrelsen senast tre veckor fore
stamman.

FASTIGHETSFORVALTNING
F6rvaltning

Foreningen har avtal med Simpleko AB for att skota
den ekonomiska och administrativa forvaltningen
(hyres-/avgiftsavi). (Hemsida: https://simpleko.se)

Din lagenhets formodgenhetsvarde framgar av
hyres-/avgiftsavin.

Du kan sjalv se dina fakturor genom att logga in pa
Simplekos hemsida med ditt Bankld.

Fastighetsskotsel och underhall

Foéreningen har ett |6pande avtal med Eneroths
Fastighetsservice AB for skotsel av fastigheterna.
Eneroths kan nas pa tel 08-766 12 52 pa arbetstid
under vardagar. Du kan &dven vanda dig dit vid
problem med den egna lagenheten. Du betalar for
de atgdrder som ligger utanfor féreningens
ansvarsomrade. Ar du osaker kontakta styrelsen.

Alla lagenheter har kabel-tv och bredband via
Tele2. Vid fragor eller fel vanligen kontakta Tele2
via deras hemsida https://tele2.se.

Telefon, fastighetsjour

Foreningen har ett avtal med S:t Eriks Hiss AB for
kontroll och reparation av vara hissar.

o

Vid fel pd nagon av hissarna, vand dig i férsta hand
till husvarden eller styrelsen och endast i akuta fall
till S.t Eriks Hiss AB.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR
Samlingslokalen, Motionsvagen 5

Samlingslokalen kan bokas som gastlagenhet eller
for andra andamal, for ett tillfalle i taget och hogst
tva dygn. Lokalen skall stadas efter varje bokat
tillfdlle av dem som lanat lokalen.

Nyckel till lokalen kan du lana av féreningen, genom
nyckelansvarig eller ordférande. Information finns
uppsatt pa lokalens dorr.
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Soprum, Motionsvagen 1-7

Soprummen ar endast avsedda for hushallssopor,
matavfall/kompost och tidningar. Kom ihag att
knyta ihop soppasen ordentligt sa att soporna inte
rinner ut i behallaren. Lagg tidningar i en
papperskasse och stall pa anvisad plats.

Observera

> Glas far ej kastas eller stallas i sop- eller
grovsoprum utan skall kastas i kommunens
glasiglos.

> Elavfall skall lamnas pa av kommunen anvisad
plats.

Grovsoprum, Motionsvagen 7

Grovsoprummet skall hallas rent och sopor maste
placeras i uppstallda behallare. Inget far stallas pa
golvet. Foreningen betalar avgift baserad pa volym.
Vik darfor ihop kartonger eller liknande sa att vi
slipper onddiga kostnader. Det &r forbjudet att
slanga byggmaterial i grovsoprummet.

Lat ej barn vistas ensamma i soprummet.
Atervinningscentralen i Stockby

Pa Sorabs atervinningscentral i Stockby kan du
kostnadsfritt lamna féljande:

Farligt avfall

Tra och annat brannbart

Skrot

Kyl- och frysskap

Metall

Elektriskt och elektroniskt avfall
Tidningspapper och wellpapp
Rivningsmaterial, gipsskivor, sten och betong
Forpackningar av glas, papper, metall och plast
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Tvattstuga, Motionsvagen 2

Tvattstugan ar forsedd med tva tvattmaskiner varav
den ena ar en reservtvattmaskin som man kan fa
tillgang till nar den egna tvattmaskinen ar trasig. |
ovrigt finns en varmmangel och ett torkrum.

Huvudmaskinen ar avgiftsbelagd (20 kronor/tvatt).
Nyckel till reservmaskinen finns att lana genom
ordférande i styrelsen.

De som anvander tvattstugan skall rensa filter och
stdda efter sig. Respektera bokade tider, efter 30
minuter ar bokningen forbrukad. Ta bort din
bokningscylinder nar tvattiden gatt ut.

Lamna ett meddelande till styrelsen om nagon av
maskinerna gatt sénder.

Cykelférrad

| cykelforraden forvarar vi cyklar och barnvagnar.
Samtliga cyklar skall vara mérkta. Lat inte forradet
bli ett lager for gamla cyklar m.m. Med jamna
mellanrum (varje ar) rensas omarkta cyklar ut.

Vindsutrymmen

Gemensamma vindsutrymmen skall hallas fria
enligt brandskyddsmyndighetens foreskrifter.

Parkeringsplatser

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats for bilen.
Det gar alltsa inte att sdga upp sin parkeringsplats
utan den féljer med lagenheten.

Fr om hosten 2022 finns elladdstolpar forberedda
pa alla parkeringsplatser i foreningen. Om du
onskar anvanda eluttag for motorvarmare, vanligen
kontakta styrelsen.

Vid tillfallig parkeraring pa gatan tank pa att Lidingo
kommun tillampar datumparkering.



ORDNINGSREGLER
Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande
forvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som foreningsstamman fattar.

§ §

Som medlem i foreningen har du inte bara ratten
till en bostad i féreningens hus utan ocksa
skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar!

F6r vem giller reglerna?

Ordningsreglerna galler inte bara dig som
bostadsrattsinnehavare. Aven &vriga familje-
medlemmar, gaster, inneboende eller hantverkare
som utfor arbete i din lagenhet omfattas av
reglerna.

Ordningsreglerna galler ocksd for andrahands-
hyresgaster.

Sadkerhet

» Kontrollera att porten gar i las efter in- och
utpassering.
» Lamna inte vinds-/soprums-/cykelférradsdorrar

olasta.
» Var forsiktig med eld.
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» Brandvarnare skall finnas i varje ldgenhet (10-
ars batteri rekommenderas).

» Rengor filtret i koksflakten med jamna
mellanrum eftersom ett igenfettat filter ar en
stor brandfara !

Meddela grannar eller styrelsen om du ar bortrest
under en langre tid.

Balkonger
Balkonger far inte anvédndas for:

» permanent forvaring av féremal som inte hor
till normal balkongmadblering,

» skakning av mattor, sangklader m.m. eller

» grillning.

Grilla gdrna ute pa Oppna ytor, men se till att
grannarna inte far in rok eller os i sina lagenheter.
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Vid eventuell inglasning av balkong kravs bygglov
fran kommunen. Foéreningen har inget emot
inglasning givet att kommunen ger bygglov.

Uteplats

Uteplatsernas storlek ska motsvara balkongerna
och far inte goras storre. All mark utanfor den
storleken tillhér alla medlemmar. Om s3 sker
riskerar innehavaren tvingas atgarda detta. Visa era
grannar stor hansyn och moblera inte framfor
eventuella fonster.

Hansyn till grannar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs
av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att visa
hansyn. Tank pa att husens betongstommar
fortplantar ljud. Satt upp en lapp om du ska
renovera badrum eller kok, sa att grannarna i huset
ar forberedda pa ljudstorningar och kan anpassa sig
i mojliga man.

Skyldigheten géller bade i den egna lagenheten och
i gemensamma utrymmen.

Hog musik eller annat stérande ljud far inte
forekomma mellan ki 22% och kI 07%.



Huvudsakringar

Huvudsakringar och elmatare till lagenheterna ar
placerade i ett separat last el-utrymme. Om en
huvudsékring har gatt sénder maste darfor
husvarden eller nagon i styrelsen kontaktas.

Lagenhetsunderhall

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du sjalv for
underhallet av lagenheten.

Vad som ingar i lagenheten och som omfattas av
underhallet framgar av bostadsrattsforeningens
stadgar. Till ldgenheten rdknas normalt
lagenhetens golv, vdaggar och tak, inredning i kok
och badrum, glas och bagar i fonster samt inner-
och ytterdorrar.

Om nagot gar sonder maste du se till att det
repareras. Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt
over lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kan orsaka hoga kostnader och leder i allmanhet
till stort obehag for de som drabbas, aven
grannar.

Styrelsen rekommenderar en sarskild bostads-
rattsforsakring, som kan vara ett bra skydd om
olyckan ar framme.

Forandringar i lagenheten

Du far gora mindre forandringar i ldgenheten,
som till exempel lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kok och badrum.

Du ansvarar sjalv for disk- och tvattmaskin samt
torktumlare bade vad gaéller installation och
underhall av maskinerna. Du ansvarar dven for de
skador hos dig, grannar och i fastigheten som kan
uppstd om det rakar bli liackage eller
oversvamning.

For omfattande forandringar, till exempel om du
vill ta ner en viagg, forandra planldsningen,
forandra uteplatsen eller dra nya ror i kok eller
badrum, kravs skriftligt tillstand fran styrelsen.
Underlatenhet att informera styrelsen kan
resultera i att aterstdllande av ombyggnation
krévs och detta utfors pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Om du vill byta nagot ytskikt i vatutrymmen (golv
eller védgg) maste branschreglerna GVK
(Golvbranschens  Vatrumskontroll) och PER
(Plattsattningsentreprendérernas Riksforening)
foljas. For vissa atgarder i lagenheten kan det ocksa
behdévas bygganmalan.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang!

Lagenheterna ventileras genom ett centralt utsug
(flakt placerad pa taket). Det &r inte tillatet att
montera en egen koksflakt som ersattning for
flaktkapan ovanfor spisen eftersom det da finns risk
att matos trycks in i grannlagenheterna.

Filtren i tilluftsventilerna beldgna under fonstren
bor rengdras minst en gang per ar for basta
funktion.

Ombyggnad av ventilationssystemet  forstor
balansen i hela huset varfor sadana ej ar tillatna.

Yttre fasad

Husfasaderna ingar i foreningens ansvarsomrade
varfor inga ingrepp av nagot slag far utféras av
enskild medlem.

Enligt styrelsebeslut ar uppsattning av markiser
inte tillatet.

Element/handdukstork

For att undvika problem med stillastaende vatten
ska ventilen till elementet/handdukstorken i
badrummet inte stdngas helt sa cirkulation
omojliggors. Framover planeras utbyte av original-
elementen i badrummen av halsoskal.



OVERLATELSE AV BOSTADSRATT M.M.
Overlatelse av bostadsritt

Foreningen har avtal med Simpleko AB for att
skota foreningens ekonomiska och administrativa
forvaltning samt ”pappersarbete” i samband med
oOverlatelser. Det dr dock styrelsen som avgor om
en kopare godtas som medlem i féreningen.
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Praktiskt sker en Gverlatelse genom att:

» Undertecknat 6verlatelseavtal skickas till
Simpleko AB.

» Ansokan om medlemskap i foreningen
skickas till foreningens styrelse.

> Overlatelseavgift betalas till brf Joggaren.
(Avgiften ar 2,5 procent av basbeloppet +
lagstadgad mervardesskatt.)

Beroende pa tidpunkt for overlatelsen kan det
dréja nagra veckor innan &rendet ar avgjort.
Styrelsens ordférande kan, om inga oklarheter
rader, ldamna forhandsbesked till ansékan om
medlemskap.

Observera att en 6verlatelse ar ogiltig om:

» den som bostadsratten overgatt till vagras
medlemskap i foreningen

» skriftligt avtal - med angivande av pris - inte
upprattas om overlatelsen

» oOverlatelsen inte undertecknats av bade
sdljare och kopare.

Tank ocksa pa att lamna ifran dig nycklar nar du
flyttar.

Nycklar till extra forrad som hyrts av foreningen
lamnas tillbaka. Kontakta styrelsen.

Pantsattning

Foreningen har gett Simpleko i uppdrag att skota
pantforskrivningsarenden, vilket innebar att det ar
till Simpleko som du och din bank vander er till i
denna fraga.

Praktiskt sker en pantsattning genom att :

» den ifyllda pantférskrivningshandlingen skickas
till Simpleko’s aktuella postadress. (Formular
till pantforskrivningen erhalls av banken.)

» pantsattningsavgiften betalas till brf Joggaren.
(Avgiften uppgar till 1 procent av basbeloppet +
mervardesskatt.)

Simpleko for in uppgifter om pantsattningen i
foreningens lagenhetsforteckning. Avsikten med
detta ar att en langivare ska kunna vanda sig direkt
till Simpleko for besked om pantsattningen av din
lagenhet.

Nar du léser en pant anmaler du och din bank detta
till Simpleko.

Andrahandsuthyrning
Foljande regler galler:

» Bostadsratt far hyras ut i andra hand om det
foreligger speciella skal, exempelvis tillfalligt
- arbete/studier pa annan ort eller
- utlandsboende.
» Andrahandsuthyrning kraver styrelsens god-
kdnnande och ar begransad till maximalt ett ar.
» En arlig avgift pa 10% av prisbasbeloppet utgar
vid andrahandsuthyrning.

Det ar du som bostadsrattsinnehavare som
ansvarar for din ldgenhet &dven under
uthyrningstiden. Det innebar att det ar du som skall
se till att arsavgiften blir betald, att din hyresgéast
inte misskoter sig etc.

Styrelsens forhoppning ar att dessa regler skall
bidra till att medlemmarna i foreningen har sitt
boende i den egna bostadsratten och dirmed
vidmakthaller sjalva grundidén med bostadsratts-
féreningen.



INSTRUKTION FOR HANTERING AV FEL | EL-, VATTEN- OCH AVLOPPSSYSTEM

Scenario

Atgird, kontorstid

Atgird, utanfor kontorstid

Akuta fel i den egna
lagenhetens el-,
vatten- och avlopps-
system

Kontakta Eneroths Fastighetsservice.
Felanmalaren/lagenhetsinnehavaren
debiteras av Eneroth for felavhjalp-
ningen.

Vid akut behov av lanspumpning,
kontaktas 112.

Visar det sig att felet ligger inom den
gemensamma fastigheten, kommer
lagenhetsinnehavaren ej att
debiteras. i dessa fall skall
felanmalaren rapportera incidenten
till styrelsen. Eneroth fakturerar da
bostadsrattsféreningen.

Tag kontakt med styrelsen for instruktion om
vem som skall tillkallas. Detta da entreprend-
rernas jourdebitering ar valdigt hog.

Om ingen styrelseledamot ar nabar, kontaktas
Assistansjouren. Vid akut behov av l[anspump-
ning, kontaktas 112.

Felanmaélaren/lagenhetsinnehavaren debiteras
for uttryckning och felavhjalpning i de fall som
felet ej ligger i den gemensamma fastigheten.

Icke-akuta fel i den
egna lagenhetens el-,
vatten- och avlopps-
system

Kontakta Eneroths Fastighetsservice.
Felanmalaren/lagenhetsinnehavaren
debiteras av Eneroth for felavhjalp-
ningen

Visar det sig att felet ligger inom den
gemensamma fastigheten, kommer
lagenhetsinnehavaren ej att
debiteras. | dessa fall skall
felanmalaren rapportera incidenten
till styrelsen. Eneroth fakturerar da
bostadsrattsforeningen.

Avvakta med felanmalan till nastkommande
vardag. Detta da entreprendrernas jourdebi-
tering ofta ar valdigt hog.

Om detta inte ar majligt, skall alltid styrelsen
kontaktas, da det ar bostadsrattsféreningen
som debiteras i de fall som felet lokaliseras till
den gemensamma fastigheten.

Om ingen styrelseledamot ar nabar, kontaktas
Assistansjouren.

Felanmaélaren/lagenhetsinnehavaren debiteras
alltid for uttryckningen och felavhjalpningen i de
fall som felet avgransas till den egna bostaden.

Akuta fel i den
gemensamma
fastighetens el-,
vatten- och
avloppssystem

Kontakta styrelsen. Om ingen styrelse-
ledamot ar nabar, kontaktas Eneroths
Fastighetsservice.

Ring 112 vid akut behov av lanspump-
ning.

Kontakta styrelsen. Om ingen styrelseledamot
ar nabar, kontaktas Assistansjouren.

Ring 112 vid akut behov av lanspumpning

Icke-akut fel i den
gemensamma fastig-
hetens el-, vatten- och
avloppssystem

Kontakta styrelsen.

Kontakta styrelsen.

Telefonnummer till Eneroths fastighetsservice:
Telefonnummer till Assistansjouren:

08-766 12 52
08-583 579 10

Telefonnummer till styrelsen aterfinns pa anslagstavlan i trappuppgangen




